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ــرای تامین  عمده اقــدامــات دولــت هــا در دهــه هــای اخیر ب
سرپناه، محدود به پــرداخــت وام مسکن بــود امــا به دلیل 
کارایی نــدارد و نمی توان با  افزایش تــورم ایــن راهکار دیگر 
350 میلیون تومان نسبت به خرید مسکن اقدام کرد. بنا به 
آمارهای اعلامی، ساخت مسکن در دولت یازدهم و دوازدهم 
کاهش چشمگیری داشت و دولت وقت نیز بارها اعلام کرد 
که اعتقادی به ساخت مسکن ندارد. در نهایت این سیاست 
باعث گرانی فزاینده مسکن در پایتخت و کلانشهرها شد. این 
در حالی است که دخالت دولت ها در بازار مسکن حتی در 

کشورهای با اقتصاد آزاد امری کاملا معمول است.

 طرح مسکن استیجاری، روی هوا

با وجود تصویب طرح مسکن استیجاری به منظور اسکان 
مستاجران، این طرح در عمل پیشرفتی نداشته است. با 

ساخت خانه های استیجاری می توان به صــورت موقت 
کرد  کن  برای یک بازه پنجساله ، مردم را در این واحد سا
و ضمن ایجاد وقفه در بازار ملکی، در نهایت با توانمندی 
مستأجران در سال های آتی امکان خریداری ملک برای 

مردم فراهم شود.

 حمایت از مستاجران 

در انگلستان طرحی تحت عنوان یونیورسال کردیت برای 
که به صورت  کــم درآمــد تدوین شــده  افــراد بیکار و اقشار 
مخارج  تامین  در  کمک  جهت  کمک هزینه ای  ماهانه 
زندگی به فــرد پــرداخــت خواهد شــد. عــلاوه بر ایــن کمک 
ماهانه قوانینی در بازار مسکن و اجاره بها نیز وجود دارد 
که منجر به تنظیم قــرارداد به صــورت استاندارد می شود 
اما مهم ترین بخش دخالت دولت مربوط به میانجیگری 

 میان مستاجر و مالک است. در صورت بروز اختلاف یک 
اداره می شود، در  که عمدتا زیرنظر دولــت  مرجع داوری 

تعیین اجاره بها به صورت منصفانه وارد عمل می شود.

 شروط فرانسه برای حمایت از مستاجران 

دولت فرانسه نیز تامین سرپناه با استانداردهای مشخص 
بــرای افــراد کــم درآمــد را جــزو وظایف اصلی خــود می داند. 
کــم درآمــد به اجــاره  کمک هزینه به مستاجران  پــرداخــت 
، هزینه های زندگی خانواده مستاجر  ماهانه فرد مستاجر
هزینه ها  پرداخت  در  خانواده  اعضای  مشارکت  میزان  و 
بستگی دارد. علاوه بر این، دولت فرانسه استانداردهایی 
کــرده؛ به طور  کمک هزینه مشخص  را نیز بــرای پرداخت 
مثال متراژ ساختمان به ازای هر نفر 9 متر باشد تا مشمول 

دریافت این کمک هزینه باشند.

 آلمان، حامی مستاجران

ــی، آلــمــان قوانین و شرایط  ــای کــشــورهــای اروپ  در مــیــان 
ویژه ای برای مستاجران دارد. اغراق نیست بگوییم این 
قوانین  مطابق  اســت.  مستاجران  بــرای  بهشتی  کشور 
کشور ودیعه درخواستی مالک باید برابر  مسکن در این 
با سه ماه اجاره بها باشد، با وجود تفاوت قیمت اجاره بها 
آلــمــان بــه صــورت میانگین مبلغ اجاره بها  در هــر ایــالــت 
حدود 11 تا 13 یورو به ازای هر مترمربع است. نقطه عطف 
کــه بــاعــث تــمــایــز آن با  ــمــان  قـــراردادهـــای مسکن در آل
کشور مالک  که در این  کشورها می شود این است  سایر 
به هیچ وجه اجازه خارج کردن مستاجر را نخواهد داشت و 
تنها درصورت نیاز شخصی مالک به ملک و با اطلاع دادن 
به مستاجر از یک سال قبل، می توان قرارداد اجاره را لغو 
کرد. به همین دلیل مستاجران در آلمان معمولا چندین 

کن خواهند بود.در کنار این قوانین  سال در یک ملک سا
ــرای مــســتــاجــران و معافیت های  حــمــایــت هــای مــالــی بـ

مالیاتی برای مالکان نیز در نظر گرفته شده است.

 قوانین مسکن به نفع مالکان 

عــلــی فـــرنـــام، کـــارشـــنـــاس مــرکــز پـــژوهـــش هـــای مجلس 
شـــورای اســلامــی در گفت وگو بــا جــام جــم بــا بــیــان این که 
کشور به نفع مالکان اســت، می  گوید:  قوانین موجود در 
»بر اساس مطالعات تطبیقی صورت گرفته، باید اذعان کرد 
کمترین حمایت از مستاجران صورت نمی گیرد  در کشور 
مالکان  از  حمایت  حــول  مسکن  سیاست گذاری های  و 
گفته وی؛ معمولا رایــج تــریــن شکل حمایت  اســـت.« بــه 
قــراردادهــای  کــشــورهــای دیــگــر بستن  از مستاجران در 
کشور  از  ــارج  گــر در خ ا ــت. حتی  بلندمدت پنج ساله اس
قرارداد یک ساله بسته شود شرایط برای تداوم سکونت آن 
فراهم خواهد شد و تنها در صورتی که مستاجر با داشتن 
استطاعت مالی نسبت به پرداخت اجاره اقدام نکند، در 
گر مستاجر  این شرایط برخورد شدیدی با او خواهد شد اما ا
با مشکلات مالی یا دچار ورشکستگی شده باشد، علاوه بر 
حمایت های مالی با فرجام  واهی در دادگاه امکان ادامه 
سکونت مستاجران را فراهم خواهند کرد. این کارشناس 
ــه مــی دهــد:»شــرایــط دریــافــت ودیعه  حـــوزه مسکن ادامـ
مسکن در ایران با کشورهای دیگر متفاوت است، میزان 
ودیعه در کشورهای دیگر بین دو تا شش برابر رقم اجاره بها 
است تا مستاجران استطاعت مالی بــرای پرداخت آن را 
داشته باشند، از سوی دیگر این ودیعه مسکن در صندوق 
آن به مستاجر می رسد.«  بانک ذخیره می شود و ســود 
گفته وی؛ در خصوص حکم تخلیه بدین شکل است  به 
کــه صاحبخانه بــایــد هزینه انــتــقــال اثـــاث مــســتــاجــران را 
بپردازد و تعمیرات و نگهداری لــوازم مصرفی غیرضروری 
خانه نیز برعهده مالک است.برای حمایت از مالکان نیز 
برنامه هایی وجود دارد به طوری که تخفیف های مالیاتی 
و عــوارض می تواند بخشی از هزینه های مالک را جبران 
کند. این حمایت و معافیت های دولتی باعث عدم زیان 

صاحبان خانه خواهد شد.«
فرنام معتقد است: حمایت برای تداوم سکونت مستاجران 
به دلیل تاثیرات اجتماعی و روانی فردی است. به عبارت 
اجتماعی  وابستگی  باعث  دیگر سکونت در یک مسکن 
می شود و جابه جایی های متعدد بر روحیه مستاجران اثر 

منفی خواهد داشت.

6501 شماره  10 خرداد1402 چهارشــنبه

درصد مستاجران با 
 مسکن کمتر از 15 متر 

در شهر تهران 

دهک  پنجمدهک  چهارمدهک  سومدهک  دومدهک  اول

1815131519
درصددرصددرصددرصددرصد

دهک  ششم

19
درصد

داده های مرکز گمرک چین نشان می دهد میزان صادرات این 
گذشته میلادی نسبت به زمان  کره شمالی در ماه  کشور به 

مشابه در سال گذشته بیش از  دو  برابر افزایش یافته است.

جهاننما

خرید 18 هزار میلیاردی ایران از عمان 
مجموع مبادلات بین ایــران و عمان در سال گذشته برابر با 
یک میلیارد و 887 میلیون دلار بوده و طبق آمار موجود تراز 
تجاری دو کشور به نفع ایران مثبت است. سال گذشته بیش از 
800میلیون دلار انواع کالا از عمان به ایران وارد شد که افزایش 
29 درصدی را نسبت به سال 1400 ثبت کرد. بر اساس آمارهای 
گمرک در 12 ماهه سال گذشته بیش از 942 هزار و 202 تن کالا 
در قالب 424 کد تعرفه ای مختلف از عمان به ایران وارد شده 
است که با وجود کاهش 14 درصدی از نظر وزنی، ایران حدود 

18 هزار میلیارد تومان برای خرید آنها هزینه کرده است. 

صحرای آفریقا زیر بار بدهی 
سهم بدهی عمومی در تولید ناخالص داخلی در کشورهای 
جنوب صحرای آفریقا به 56 درصد رسیده است. این میزان 
ــه 2000 بــه شــمــار مـــی رود کــه آغــاز  ــم از اوایـــل ده بــالاتــریــن رق
کرد.  کووید و جنگ روسیه وضعیت آن را تشدید  همه گیری 
ــراســاس اســتــانــداردهــای  ممکن اســت ایــن مــیــزان بــدهــی ب
کشورهای ثروتمند زیاد به نظر نیاید اما در آفریقا که نرخ بهره 
به شدت بالا رفته است، به سختی می توان بالا بودن میزان 
، 40 درصد  بدهی عمومی را عادی قلمداد کرد. از سوی دیگر
بدهی آفریقا خارجی است و همین موضوع نوسان بهای ارز 

در این کشورها را تشدید کرده است.  

آمار

منبع: مرکز پژوهش های مجلس 

بـــــازارمــســکــنبـــهدلــیــل

گروهاقتصاد

روحا...قیطاسی

ــادیکــه ــ ــ حــســاســیــتزیـ
رامجبور دارد،دولــتهــا
ــهســـیـــاســـتگـــذاریو ــ ب
تنظیمگریدربخشهای
ــنـــد.ایـــن مــخــتــلــفمـــیکـ
نــحــوهمــدیــریــتحــتــیدر
کشورهایبااقتصادآزاد
نیزدردســتــورکــارقـــرارداردامــابــررســیقوانین
موجوددرکشورحکایتازسنگینیکفهترازوبه
ــاافـــزایـــشجــمــعــیــتدر ســمــتمــالــکــاندارد.بـ
ــرایمسکن ــ ــزانتــقــاضــاب دهـــههـــایگــذشــتــهمــی
ــاوهبـــرایـــنبا ــتـــه،عــ ــزایـــشمــحــســوســیداشـ افـ
افــزایــشمــهــاجــرتبــهکانشهرهاایـــننــقــاطبه
پرتقاضاتریننقاطبرایمسکنتبدیلشدهاست.
اینافزایشتقاضادرکنارکمبودزمینزمینهساز
بالارفتنقیمتمسکنشــد.بهطــوریکهبنابه
آمــارهــایاعامیطیچهاردهــهاخیرقیمتزمین
بیشاز3000بــرابــرافــزایــشداشــتــهاســت.این
افزایشقیمت،خریدخانهرابرایبسیاریازمردم
ــایدستنیافتنیکـــردوتــعــداد ــ تــبــدیــلبــهروی
مستاجرانرانیزافزایشدادبهطوریکهبنابه
آمـــار،تــعــدادمستاجراندرپایتختبــرای آخــریــن

اولینبارازتعدادمالکانپیشیگرفت.

 »جام  جم« از نقش دولت ها برای مدیریت بازار اجاره بها گزارش می دهد

آوار گرانی بر سر مستاجران


