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چهره

مهرداد بذرپاش، وزیر راه و شهرسازی: با اجرای برنامه هفتم توسعه 
و عرضه ۳۰۰ هزار هکتار زمین، جهش تولید مسکن در آستانه شروع 
کنون ساخت بیش از 2/6 میلیون  شش میلیون واحد قرار می‌گیرد. تا
مسکن آغاز و 560 هزار واحد تکمیل شده است. رشد تولید مسکن 

از منفی 6/9 درصد در ابتدای دولت سیزدهم به 7/1 درصد رسید. 

رشد تولید مسکن 
عباس عــلــی‌آبــادی وزیــر صنعت، معدن و تــجــارت: بـــه‌زودی به 
نقطه‌ای می‌رسیم که خودروسازان باید وام بدهند و خودروهایشان 
را به‌صورت قسطی بفروشند تا مردم خودرو خریداری کنند. بنابراین 
کالای  مــردم بــرای خرید خــودرو عجله نکنند و خــودرو را به‌عنوان 

سرمایه‌ای خریداری و در پارکینگ‌های خود قایم نکنند.

خودروسازان باید قسطی بفروشند
کار و رفاه  کریمی‌بیرانوند، معاون اشتغال وزارت تعاون،  محمود 
اجتماعی: ۱۷۷ هزار فرصت شغلی توسط کارفرمایان و کاریابی‌ها در 
کنون ۴۱ هزار نفر از طریق  سامانه جست‌و‌جوی شغل ثبت شده و تا
کاریابی در  گمارده شده‌اند. درحال‌حاضر ۱۰۰۰  کار  این سامانه به 

سراسر کشور به این سامانه متصل هستند.

جذب متقاضیان شغل از طریق سامانه 

اقساط وام جدید ۸۰۰ میلیونی 
مسکن چقدر است؟

معاون وزیر راه و شهرسازی با بیان این‌که وام ۸۰۰ میلیون تومانی 
نهضت ملی مسکن توسط سرپرست ریاست جمهوری به بانک 
مرکزی ابلاغ شده است، گفت: اقساط این تسهیلات به صورت 
پلکانی است و در دو سال اول ۵ میلیون و ۹۰۰ هزار تومان خواهد 
بود. هادی عباسی در نشستی خبری درباره عملکرد وزارت راه 
کرد: بانک‌ها موظفند  و شهرسازی در دولت سیزدهم اظهار 
۲۰ درصد سهم پرداخت خود را در بخش مسکن انجام دهند 
در غیر ایــن صــورت مشمول جریمه مالیاتی می‌شوند. البته 
گر در این فرجه  می‌توانیم زمانی را برای بانک‌ها در نظر بگیریم و ا
تمکین نکنند، جریمه اعمال می‌شود. عباسی دربــاره تعیین 
سقف اجــاره بها تصریح کرد: قانون به صراحت می‌گوید مجاز 
هستیم به میزان ۵۰ تا ۱۰۰ رقم تورم عمومی، سقف اجاره بها را 
گر تورم ۴۰ درصد باشد، مجازیم هستیم  کنیم. یعنی ا تعیین 
بین ۲۰ تا ۴۰ درصد برای اجاره بها سقف تعیین کنیم. رقم ۲۲ تا 
۲۵ درصد نیز بر اساس تورم مرکز آمار و رعایت قانون ساماندهی 

زمین، مسکن و اجاره بها تعیین و ابلاغ خواهد شد.

 ۵۸۰ هزار تهرانی مشمول پاداش 
خوش‌مصرفی برق شدند

مدیرعامل شرکت توزیع نیروی برق تهران بزرگ با اعلام لزوم 
در  تهرانی  شهروندان  همه‌جانبه  همراهی  افــزایــش  و  تـــداوم 
ــی؛ از تخصیص پــاداش  مــدیــریــت مــصــرف بــرق طــی هفته آتـ
خوش‌مصرفی به حــدود نیمی از مشترکان بــرق خانگی شهر 
کامبیز ناظریان افــزود:  تهران از ابتدای خــردادمــاه، خبر داد. 
از مجموع یک میلیون و ۲۰۰ هزار قبض برق صــادره در بخش 
خانگی شهر تــهــران از ابــتــدای خـــردادمـــاه، حـــدود ۵۸۰ هــزار 
قبض، مشمول پــاداش خوش‌مصرفی بوده‌اند؛ به این معنی 
که در این فاصله قبض برق برای  که مشترکان بخش خانگی 
آنان صادر شده است، در صورت مراجعه به نرم‌افزار برق من 
می‌توانند روی قبض برق خود، شاهد تخصیص پاداش باشند. 
کرد: حدود ۱۵ درصد از مصرف برق پایتخت  ناظریان تصریح 
متعلق به بخش اداری است و همکاری این دسته از مشترکان 

به منظور گذر از ایام پیک بار الزامی و اجتناب‌ناپذیر است.

نبض اقتصاد

رئیس کل گمرک اعلام کرد: میزان صادرات غیرنفتی کشور 
در سه‌ماهه امسال با افــزایــش 7/6درصــــدی نسبت به 
مدت مشابه سال گذشته، به 13/5 میلیارد دلار رسیده 
است. محمد رضوانی‌فر، معاون وزیر اقتصاد گفت: میزان 
وزنی صادرات غیرنفتی در سه‌ماهه امسال ۳۷/8 میلیون 
تن بوده که افزایش 5/6درصــدی نسبت به مدت مشابه 
سال قبل را تجربه کرده است. همچنین میزان صادرات 
کشور با احتساب نفت خام و نفت کــوره، خدمات فنی و 
مهندسی و تجارت چمدانی 25/7 میلیارد دلار بوده است. 
کــشــور )مــجــمــوع واردات و  وی ارزش تــجــارت خــارجــی 
ــادرات( در سه‌ماهه نخست سال ۱۴۰۳ را ۴۰ میلیارد  ص
گفت: در سه‌ماهه نخست سال ۱۴۰۳،  کرد و  دلار اعــام 
کوره )اعلام‌شده  با احتساب صــادرات نفت خام و نفت 
تــوســط وزارت نــفــت( و خـــدمـــات فــنــی و مــهــنــدســی، 
شاهد ۱۱/4 میلیارد دلار مــازاد تجارت خارجی و بدون 
احتساب صادرات نفت خام و نفت کوره و خدمات فنی 
و مهندسی، شاهد حدود ۸۰۰ میلیون دلار کسری تجارت 

خارجی بوده‌ایم. 
به گفته رئیس کل گمرک، در سه‌ماهه امسال 
به  پتروشیمی  محصولات  تن  میلیون   15/6
ارزش 6/2 میلیارد دلار صادر شده که افزایش 
7/26درصــــدی در وزن و 8/85 درصـــدی در 
را نــشــان مــی‌دهــد. همچنین ســه قلم  ارزش 
کالاهای صادراتی در سه‌ماهه نخست  عمده 
ــاری، بـــه گـــاز طــبــیــعــی مــایــع‌شــده با  ــ ســـال جـ
، پــروپــان مــایــع‌شــده بــا ۸۶۴  1/6 میلیارد دلار
میلیون دلار و متانول با حدود ۶۰۴ میلیون دلار 

اختصاص داشت. 

رضوانی‌فر افزود: در میان 10 قلم عمده کالاهای صادراتی، 
بیشترین رشد ارزشی به گازهای نفتی و هیدروکربورهای 
گرید فیلم  گازی‌شکل مایع‌شده با ۸۷ درصد، پلی‌اتیلن 
بــا ۶۳ درصــد و میله‌های آهنی یــا فـــولادی بــا ۱۸ درصــد 

افزایش، اختصاص داشت.
کــه در مــیــان 10 قلم عمده  کــالاهــایــی  وی در خــصــوص 
ارزش  در  کاهش  بیشترین  دارای  ــی،  ــادرات ص کــالاهــای 
کرد: بوتان مایع‌شده با ۱۳ ‌درصــد، شمش  بودند، بیان‌ 
آهن و فولاد با ۹ درصد و گاز طبیعی مایع‌شده با ۳ درصد 
کاهش در ارزش را داشته‌اند.  رئیس  کاهش، بیشترین 
کل گمرک تصریح کرد:‌ متوسط ارزش گمرکی هر تن کالای 
صادراتی از ۳۵۱ دلار در سه‌ماهه نخست سال گذشته به 
۳۵۷ دلار در سه‌ماهه نخست سال ۱۴۰۳ رسیده که افزایش 

‌۲درصدی داشته است. 
رضــوانــی‌فــر در خــصــوص بــزرگ‌تــریــن مقاصد صــادراتــی 
کــشــور در ســه‌مــاهــه ســـال جـــاری گــفــت: در ایـــن مــدت 

، امارات  ، عراق سه میلیارد دلار چین با 3/6میلیارد دلار
، ترکیه با 1/3 میلیارد دلار،  متحده عربی 1/9 میلیارد دلار
کستان با ۵۱۴ میلیون  ، پا افغانستان با ۵۲۴ میلیون دلار
دلار و هند با ۴۴۳ میلیون دلار، هفت کشور عمده مقصد 
صادراتی ایــران بودند و در سه‌ماهه امسال ۸۱ درصد از 
وزن و ۸۳درصــد از کل ارزش صــادرات غیرنفتی کشور به 

هفت کشور فوق‌الذکر صادر شده است. 
وی در خصوص میزان واردات در سه‌ماهه سال جاری 
افــزود: در این مدت ۹ میلیون و ۴۰۰ هزار تن کالا به ارزش 
کــه بــه لحاظ وزنــی  کشور شــده  14/3 میلیارد دلار وارد 
7/73درصــد و از حیث ارزش 1/33 درصد افزایش نشان 
گمرک ادامـــه داد: ســه قلم عمده  کــل  مــی‌دهــد.  رئیس 
کالاهای وارداتـــی در سه‌ماهه نخست سال ۱۴۰۳، ذرت 
، کنجاله سویا با ۴۸۳ میلیون دلار  دامی با ۸۹۰ میلیون دلار

و طلا به اشکال خام با ۴۷۶ میلیون دلار بوده است. 
کالاهای  عمده  قلم   10 میان  در  کــرد:  اظهار  رضوانی‌فر 
کنجاله  ارزش، به  افزایش به لحاظ  ــی، بیشترین  وارداتـ
سویا با رشدی ۱۰۱۵درصدی، طلا به اشکال خام با رشدی 
‌۲۶۵درصــدی و شکر با رشد ‌۱۵۰درصــدی اختصاص 
کالاهای  داشــت. در میان 10 قلم عمده 
وارداتی، بیشترین کاهش به لحاظ ارزش 
دلاری، مربوط به روغن دانه آفتابگردان 
بــا ۵۰ درصـــد کــاهــش، بــرنــج بــا ۱۹ درصــد 
کاهش و ذرت دامی با ۱۳ درصد کاهش 
گــمــرکــی هــر تن  بـــوده و مــتــوســط ارزش 
کالای وارداتــی ۱۵۲۶ دلار بوده که نسبت 
به رقم ۱۶۲۲ دلار در سه‌ماهه نخست سال ۱۴۰۲، 

‌۶درصد کاهش نشان می‌دهد. 

بازرگانی

تجارت خارجی به ۴۰ میلیارد دلار رسید

ســـــال‌هـــــای  طــــــــول  در 
ــادی  زی گذشته قــوانــیــن 
ل قیمت  ــوزه کــنــتــر ــ در ح
اجــــاره‌بــــهــــا  و  مـــســـکـــن 
بــــــه تــــصــــویــــب رســـیـــد 
امــــا بـــا وجـــــود بــنــدهــای 
ــــن زمــیــنــه  ــی در ای ــون ــان ق
شــاهــد عـــدم کــارآیــی آن 
ــرخ تــورم  ــران، ن بــودیــم. بــراســاس آمـــار مــرکــز آمـــار ایــ
ــد  خــردادمــاه 42/5درص اجاره‌بها در  نقطه‌به‌نقطه 
و نرخ ماهانه این شاخص 2/2 درصــد گــزارش شده 
اســـت. ایــن درحــالــی‌اســت کــه از ســال 99 در اغلب 
شهرها به‌خصوص پایتخت تعیین سقف 25درصد 
ی  اجاره‌بها در نظر گرفته شد. حالا وزارت راه‌وشهرساز
طی جدولی اعلام کرده است هر استان باید سقف 
اجاره‌بها را رعایت کند اما نکته قابل‌توجه اینجاست 

که برای این اقدام ضمانت اجرایی وجود ندارد. 

 

تعیین سقف اجاره‌بها، مالیات بر خانه‌های خالی، مالیات 
بر عایدی سرمایه و مالیات بر عایدی مسکن طرح‌ها 
و قوانینی بودند که در طول سال‌های گذشته 
مــطــرح شــدنــد امــا بــه‌دلــیــل فــراهــم‌نــبــودن 
زیرساخت، ضمانت اجرایی 

ــود نــداشــت. در طــرح مالیات بــر خانه‌های خالی،  وج
گر خانه‌های خالی در کشور به بازار  قانون‌گذار معتقد بود ا
اجاره عرضه شود، می‌تواند بر کاهش قیمت تاثیر بگذارد، 
گر این خانه‌ها در مناطق لوکس‌نشین باشد. به  حتی ا
این صورت که عرضه افزایش خواهد یافت و نرخ اجاره‌بها 
نیز روند نزولی را طی می‌کند؛ اما این اتفاق نیفتاد، به‌دلیل 
این‌که خانه‌های خالی باید توسط وزارت راه‌وشهرسازی 
به سازمان امور مالیاتی معرفی شود. از سوی دیگر وزارت 
نیرو باید اطلاعات مصرف حامل‌های انرژی مانند آب، 
بــرق و گــاز را به وزارت راه‌وشــهــرســازی تحویل دهــد و در 
این میان ممکن است کوتاهی‌هایی به‌وجود آید. نکته 
قابل‌توجه اینجاست که شناسایی وزارت راه‌وشهرسازی 
آن هم تکمیل‌نبودن  نیز دقیق نیست و دلیل اصلی 
ک و اسکان وزارت راه‌وشــهــرســازی است.  سامانه امــا
براساس اطلاعات خبرنگار ما، از حدود 27میلیون واحد 
مسکونی اطلاعات کمتر از شش‌میلیون واحد در سامانه 
ک و اسکان ثبت شده است.  وزارت راه‌وشهرسازی  املا
قبلا اعلام کرده بود سقف اجاره‌بها براساس نرخ تورم هر 
استان بین 25 تا 30 درصد شناور خواهد بود اما در جدولی 
که روز گذشته منتشر شد بالاترین سقف اجاره‌بها مربوط 
به استان یزد است که 25/2 درصد در نظر گرفته شده، 
درحــالــی‌کــه نـــرخ تـــورم مسکن در ایـــن اســتــان حــدود 

40درصد است.

   سال اول شاید موفق نشود

مهرداد بذرپاش، وزیر راه‌وشهرسازی دراین‌باره توضیح 
داده قبل از این قانون، هیچ مقرراتی برای 

ــود نداشته  ــازار اجــاره‌هــا وجـ ــ مــدیــریــت ب
است. با توجه به این‌که اجرای این قانون 

در سال اول است، نمی‌توان به‌طور قطعی 
کــرد چه میزان از قــرارداد‌هــای  پیش‌بینی 

اجــاره براساس ایــن مصوبه تنظیم خواهد 
شد. بااین‌حال، این تدابیر می‌توانند نقص‌ها 

در بازار اجاره‌ها را بهبود بخشد.

   مستاجران شکایت کنند

ــل  ــرک ــدی ــل نــــــــــوروزی، م ــضـ ــفـ ــوالـ ابـ
و مــســکــن وزارت  اقـــتـــصـــاد  ــر  ــتـ دفـ

راه‌وشـــهـــرســـازی مــی‌گــویــد در قــانــون 
ــرای ضمانت اجــرایــی رعایت  مــفــادی ب

سقف اجاره‌بها از ســوی موجران 
گرفته شده است.  در نظر 
گر موجری  به‌عنوان‌مثال، ا

اجــاره را بیش از سقف 
تعیین‌شده از مستاجر 

کند، مستاجر  دریــافــت 
می‌تواند تا پنج سال از موجر شکایت 

کند. موجر هم مکلف می‌شود مبلغ 
از اضافی را به مستاجر بازگرداند. همچنین  بــــــیــــــش 

سه‌برابر اجاره‌بها در یک ماه، سبب جریمه موجر خواهد 
شد و مبلغ جریمه باید به حساب دولت واریز شود.

بــازار  کــرده در قانون ساماندهی  کید  وی همچنین تا
ک نیز مورد  زمین، مسکن و اجاره‌بها، نقش مشاوران املا
گرفته است. این مشاوران مکلف هستند تا  توجه قرار 
قراردادهای اجاره یک واحد مسکونی را برای دو سال 
قبل بررسی و از تجاوز به سقف اجاره‌های تعیین‌شده 
جلوگیری کنند. هدف از این قانون، حفظ منافع هر دو 

طرف معامله، یعنی مستأجران و موجران است.

افزایش عرضه با ساخت 
مسکن جدید

ک معتقدند در زمــان تنظیم  فــعــالان مــشــاور امــا
و تمدید اجــاره، رضایت دو طرف مهم است و این 
موضوع در قــرارداد ذکر می‌شود. در بحث تمدید 
که در زمان تنظیم قــرارداد  اثبات آن سخت است 

گــر رضایتی وجــود نداشته چــرا امضا شــده است.  ا
که ممکن است  نکته قابل توجه دیگر اینجاست 
گر هم  برخی موجران قرارداد رسمی امضا نکنند و ا
این اتفاق بیفتد و حجم تخلفات زیاد باشد احتمال 
افزایش  قوه‌قضاییه  پرونده‌های  تشکیل  افزایش 
خواهد یافت. کارشناسان معتقدند بهترین راهکار 
در این زمینه افزایش ساخت مسکن است و این 
به  به مستاجران  ــادی  زی کمک  موضوع می‌تواند 

منظور افزایش عرضه مسکن کند. 

برش

  25.2 درصد
  25 درصد
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اردبیل

 تعیین سقف اجاره‌بها 
در استان‌های مختلف کشور

خ اجاره می‌تواند حامی مستاجران باشد؟ آیا تعیین محدودیت برای نر

سقف کاذب برای اجاره‌بها

دبیر گروه اقتصاد

محمد‌حسین 
ی علی‌اکبر


