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به کشورهای عضو پیمان 

همکاری‌های شانگهای

 »درآمد سرانه« در اقتصاد
 به چه معناست؟

مجموع درآمدهای کشور در یک سال و تقسیم آن به تعداد 
جمعیت درآمـــد ســرانــه را مشخص مــی‌کــنــد. در ایــن میان 
کشورهای  کشورهایی با درآمــد بالا از صــادرات در مقایسه با 
دیگر از درآمد سرانه بیشتر برخوردار هستند. تعداد جمعیت 
کشور  که  ــد سرانه اثــر‌گــذار اســت به طــوری  نیز بر میزان درآم
کویت با منابع نفت و گازی کمتر نسبت به ایران درآمد سرانه 
کشور باز  کمتر این  که این موضوع به جمعیت  بالاتری دارد 
می‌گردد. تفاوت درآمد سرانه باعث ایجاد دو قطبی کشورهای 
غنی و فقیر شده است به گونه‌ای که امروز شاهد دو میلیارد 
نفر در جهان با درآمــد روزانــه دو دلار و فقیر مطلق در جهان 
هستیم در حالی که در برخی کشورهای پیشرفته شاهد درآمد 
سرانه ۵۰هزار دلار در سال هستیم. اما باید گفت درآمد سرانه 
نمی‌تواند تصویر دقیقی از وضعیت اقتصادی افراد یک کشور 

نسبت به کشور دیگر ارائه کرد.
 برای این‌که بتوان درک دقیقی از این تعریف داشت مثالی زده 
می‌شود. فرض کنید درآمد سالانه یک فرد 10 هزار دلار است، 
گر شخصی دیگر در سوئیس همین درآمد را داشته باشد حال  ا
وضعیت اقتصادی شما بهتر است یا آن فرد سوئیسی؟ مسلما 
وضعیت شما بهتر است؛ چرا که هزینه‌های کالا و خدمات در 
سوئیس بالاتر است، پس نمی‌توان با مقایسه درآمــد سرانه 
کـــدام یک  کــه وضعیت اقــتــصــادی مـــردم در  کــشــور گفت  دو 
بهتر است. اما برای این‌که بتوان مقایسه صحیحی از میزان 
درآمد کشورها ارائه داد، از مفهومی به نام برابری قدرت خرید 
استفاده می‌کنند. با به دست آوردن عدد برابری قدرت خرید 
می‌توان به مقایسه دو کشور پرداخت. برابری قدرت خرید به 
این معنی است که چه مقدار درآمد به قیمت ایــران، قدرت 

خریدی به اندازه همان مقدار در دیگر کشورها دارد.

اقتصاد به زبان ساده
 مسکن در طول سال‌های گذشته از یک 
کـــالای سرمایه‌ای  کـــالای مصرفی بــه یــک 
تبدیل شده است انتظار می‌رفت دولت 
کــوتــاه بــه اجــرا  اقــدامــات مناسب‌تری را در مــدت زمـــان 
کاسته شود اما اجــرای این  دربیاورد تا التهاب این بــازار 
کنون تاثیر آن در  موارد حدود دو سال به طول انجامید و ا
بازار مشاهده می‌شود. مسکن به‌عنوان یکی از بازارهای 
مالی در زمان انتظارات تورمی روند افزایش قیمت را طی 
گذشته بــود.  می‌کند و بیشترین مــیــزان در اواخـــر ســال 
درست زمانی که نقل و انتقال مسکن در شرایط عادی در 
پایین‌ترین حد ممکن قرار داشت اما به‌دلیل نوسانات 
ــرد. از  نظر  کـ ــازار هــم رشـــد قیمت را طــی  ــ نـــرخ ارز ایـــن ب
مسکن،  قیمت  کنترل  راهــکــارهــای  از  یکی  کارشناسان 
مالیات بر خانه‌های خالی است. این موضوع هم بر بازار 
اجاره و هم بر قیمت مسکن تاثیر دارد. مالیات بر خانه‌های 
خالی یکی از اقدامات دولت‌ها و شهرداری‌ها برای کنترل 
ــدام بــرای مقابله با احتکار  قیمت مسکن اســت. ایــن اق
مسکن اجرا می‌شود و متاسفانه شاهدیم که در یک‌سال 
گذشته سرمایه‌گذاری در اطراف کلانشهری مانند تهران 
مناطق  ایــن  در  نیز  احتکار  بیشترین  و  یافته  افــزایــش 
مشاهده می‌شود. دولت برای اخذ مالیات از خانه‌های 
خالی شرایط را بسیار آسان گرفته است. کسانی که تا چهار 
واحد مسکونی دارند از مالیات معافند با این حال دولت 
اعلام کرده 2000میلیارد تومان توانسته از این ردیف مالیاتی 
بــاشــد. محمدهادی سبحانیان، رئیس  درآمـــد داشــتــه 
سازمان امور مالیاتی می‌گوید: براساس اعلام وزارت راه و 
شهرسازی در سال 1400 در کشور 140هزار خانه خالی وجود 
داشت که براساس آن هم ما 2000 میلیارد تومان مالیات 

کردیم. البته این موضوع مورد اعتراض مودیان  دریافت 
قرار گرفت که درحــال بررسی است. او گفته طبق آخرین 
کــه بــه مــا در مـــورد ســال 1401 داده شـــده، تعداد  ــاری  آمـ
خانه‌های خالی 18هــزار دستگاه است که این عدد باید 
مــورد بررسی مجدد قــرار گیرد تا چالشی به وجــود نیاید.
سرپرست دفتر اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی اعلام 
کرد: ۱۸۲هزار واحد مسکونی خالی در یک سال گذشته به 
بازار مسکن عرضه شده است.ابوالفضل نوروزی افزود: این 
واحد‌های مسکونی خالی، در قالب اجاره یا فروش به بازار 
که اطلاعات  ک مسکونی  مسکن عرضه شده است. املا
ک و اسکان ثبت نشود به عنوان خانه  آنها در سامانه املا

خالی به سازمان امور مالیاتی معرفی می‌شوند.

     اخطار به محتکران مسکن در پردیس
خلیل محبت‌خواه، مدیرعامل شرکت عمران پردیس در 
این باره اعلام کرده به مالکان واحدها در پردیس اعلام 
گــر نسبت به استقرار و سکونت اقــدام نکنند  کــرده‌ایــم ا
به سازمان امــور مالیاتی معرفی خواهند شد، بنابراین 
کن  و واحد‌های خالی مشمول مالیات  نیازمند واقعی سا
کن شوند و  گــر افــراد سا بر خانه‌های خالی می‌شوند. ا
کند، قیمت‌ها هم پایین‌  کاهش پیدا  خانه‌های خالی 

مشاوران  از  برخی  این‌که  بیان  با  می‌آید.محبت‌خواه 
ک در پردیس بیش از ٢٠٠ واحد مسکونی در اختیار  املا
ک در مقطع  داشتند، افــزود: افــرادی در مشاوران امــا
زمانی این واحدها را با قیمت ۵٠ میلیون تومان خریداری 
و احتکار کرده بودند و این واحدها را به قیمت سه میلیارد 
که آنها را شناسایی  تومان هم به فــروش می‌رساندند 
ــراد به‌دلیل  گرفتیم. ایــن اف کردیم و جلوی ایــن رونــد را 
این‌که در معرض مالیات‌ بر خانه‌های خالی هستند و 
قیمت مسکن در پردیس ریزشی بوده، نسبت به عرضه 
این واحدها به بازار اقدام کردند و همین افزایش عرضه 

عامل کاهش قیمت شد.

     تغییر در اجرا
قائم مقام وزیر راه و شهرسازی اعلام کرد که برای اولین 
ــرای 80 هــزار واحــد مسکونی برگه  ، ب کشور بــار در تاریخ 
تشخیص مالیات بر خانه‌های خالی صادر شده است. 
او توضیح داد مسیری که برای رسیدن به این نقطه طی 

شده، پیچیده و سخت بوده و بارها از سامانه‌های مختلف 
اطلاعاتی و خوداظهاری، تقاطع‌گیری شده است.هادی 
عباسی، معاون مسکن و ساختمان وزیر راه و شهرسازی، 
به سیاست‌های وزارت راه و شهرسازی در زمینه مالیات 
بر خانه‌های خالی اشاره و گفت که وزارت به طور کلی دو 
سیاست کلی افزایش تولید و عرضه مسکن در کنار کنترل 
گری را دنبال می‌کند. این دو محور هرگز جانشین  سودا
کنید،  گر عرضه را درست  هم نیستند، برخی می‌گویند ا
گری حل خواهد شد و برخی دیگر معتقدند  مسأله سودا
گری را کنترل کنید، نیاز به عرضه نداریم در حالی  گر سودا ا
که هر دوی این راهکارها نیاز بازار مسکن هستند و ما دو 
گرفته‌ایم.وی افــزود: برای اولین بار در  محور را در پیش 
تاریخ برای 80 هزار واحد مسکونی برگه تشخیص مالیات 
بر خانه‌های خالی صادر شده است؛ مسیر طی شده برای 
رسیدن به این نقطه بسیار پیچیده و سخت بوده و بارها 
از سامانه‌های مختلف اطلاعاتی و خوداظهاری مردم 

کید کرد وزارت راه  تقاطع‌گیری شده است.مقام مسئول تأ
و شهرسازی با تمام توان و ظرفیت به سوی حل مسأله 
مسکن پیش می‌رود. طبق آمار، بیش از 2/5میلیون واحد 
ک می‌خورد. خالی در کشور بدون هیچ استفاده‌ای خا

اصلاحیه قانون مالیات بر خانه خالی در دی ماه 1399 
به تصویب مجلس شورای اسلامی رسید. براساس این 
که بیش از 120روز در سال  قانون، واحدهای مسکونی 
افزایش  شــد.  خواهند  مالیات  مشمول  هستند،  خالی 
نرخ مالیات به منظور افزایش بازدارندگی و تبیین سازوکار 
ک و اسکان از جمله مهم‌ترین اصلاحات  سامانه ملی املا
این قانون است.تصویب این اصلاحیه در راستای عرضه 
گری در بازار مسکن انجام  مناسب‌تر مسکن و کنترل سودا
شده است. قدم مهمی که نشان از تعهد دولت در مقابله 
با وضعیت خانه‌های خالی دارد و این موضوع می‌تواند به 
تنظیم بازار مسکن و افزایش امکان دسترسی به مسکن 
برای افراد نیازمند کمک کند.معاون مسکن و ساختمان 
که بــرای چنین تعداد  گام اولین بار است  کرد این  بیان 
زیادی از واحدهای مسکونی برگه تشخیص مالیات صادر 
می‌شود و این نشان از جدیت در تدابیر مسکن دارد. او 
تصریح کرد: مسیر این اقدام پیچیده بوده و از داده‌ها و 
اطلاعات مختلفی استفاده شده تا به نتیجه‌ای مطلوب 

و عادلانه برسیم.

»جام‌جم« تاثیر مالیات بر خانه‌های خالی را در قیمت مسکن بررسی می‌کند

نسخه  شفابخش بازار  مسکن

، یکی از شهرهای کلیدی و تاریخی   تبریز
ــا جـــذب  ــ ــد ب ــوانـ ــی‌تـ ــــه مـ ــت ک ــ ــران اسـ ــ ــ ایـ
سرمایه‌گذار روند توسعه ی خود را بهبود 
بــبــخــشــد.   بــرگــزاری همایش بین المللی فــرصــت های 
سرمایه‌گذاری تبریز و نقش راهبردی این رویداد در تسریع 
و تسهیل سیاست‌های دولــت و جریان‌سازی هدفمند 
برای تعاملات بین‌المللی کلانشهرهای ایران را پر‌رنگ‌تر 
و  روابـــط بین‌الملل چندگانه  بــازیــگــران  ــروزه  امـ می‌کند. 
 مـــــتـــــنـــــوع شــــــــــده و اهـــــمـــــیـــــت نــــقــــش‌آفــــریــــنــــی 
کلانشهر های ایران در ارتباطات بین ملت‌ها بیش از پیش 
مــحــســوس اســـت. کــانــشــهــرهــای ایــــران هــمــانــنــد دیگر 
کلانشهرهای جهان در حال تلاش به منظور بهره‌گیری از 
که در صورت  فرصت‌های جهانی‌شدن هستند فرصتی 

نبود برنامه‌ریزی استراتژیک به مثابه جا ماندن از قطار 
کانی شهردار تهران در   زا پیشرفت است.حضور علیرضا 
کشور  چین و یعقوب هوشیار  اجــاس »راه ابریشم« در 
شهردار تبریز در ترکیه برای پیشبرد برنامه های همایش 
بین المللی فرصت‌های سرمایه‌گذاری تبریز نشان از فعال 
ــران در ابــعــاد منطقه‌ای و  شــدن دیپلماسی شــهــری ایـ
ــدار شــهــردار  تبریز با رئیس نمایندگی  جهانی اســت. دی
بازرگانی سفارت روسیه در ایــران، سفیر ترکمنستان در 
ایران، سفیر تاجیکستان در ایران، سفیر هند در ایران، 
وزیرمختار و رایزن تجاری سفارت چین در ایران مدیرکل 
شرق اروپا و مدیترانه وزارت امور خارجه، سفیر جمهوری 
کری، سفیر ایران در اندونزی،  اسلامی ایران در گینه کونا
آفریقای  سفیر جمهوری اسلامی ایــران در ترکیه، سفیر 

گام  کرواسی در ایــران  جنوبی در ایــران، سفیر جمهوری 
موثری در جذب و حضور سرمایه‌گذاران و مشارکت آنها در 
پروژه های سرمایه گذاری شهر تبریز به شمار می رود.یکی 
ــجــاد  ــی در تـــوســـعـــه‌ی شــهــرهــا و ای ــاسـ از مــبــاحــث اسـ
زیرساخت‌های آن، حضور فعال بخش خصوصی برای 
پــــــروژه‌هــــــای  در  ــذاری  ــ ــ ــه‌گ ــ ــ ــای ــ ــ ــرم ــ ــ س و   مــــشــــارکــــت 

مدیریت شهری است. 

نقش دیپلماسی های بین المللی در جذب سرمایه برای کلانشهرها


