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E C O N O M Y

اقتصــاد

ــوان یــکــی از  ــه‌عــن  صــنــعــتــی‌ســازی ســاخــتــمــان ب
رویــکــردهــای نــویــن در بــخــش مــســکــن، نقشی 
کاهش اتلاف  تعیین‌کننده در ارتقای بهره‌وری، 
منابع و پاسخ‌گویی به نیاز فزآینده جامعه به مسکن دارد. با 
این رویکرد، امکان کنترل کیفیت، کاهش زمان اجرا و مدیریت 
دقیق‌تر هزینه‌ها فراهم می‌شود‌؛ یعنی کاهش مصرف انرژی، 

مصالح و نیروی انسانی. 
در شرایطی که اقتصاد ایران با تورم‌های مزمن و رشد فزآینده 
صنعتی‌سازی  اســت،  مواجه  ساختمانی  نهاده‌های  قیمت 
عمل  ساخت  زنجیره  در  تحول  پیشران  به‌عنوان  می‌تواند 
کند. اهمیت ایــن مــوضــوع از آن‌جــا دوچــنــدان مــی‌شــود که 
حدود ۵۰درصــد هزینه تمام‌شده ساخت مسکن مربوط به 
نهاده‌های ساختمانی است‌؛ بنابراین هرگونه افزایش قیمت 
کف قیمتی واحدهای نوساز را بالا  در این بخش، مستقیما 
می‌برد. به همین دلیل، حتی در دوره‌هــای رکود نیز کاهش 
قیمت مسکن محدود و کوتاه‌مدت بوده و بازار از انعطاف لازم 

برخوردار نیست. 

     جهش تورم ساخت‌وساز

بررسی داده‌های رسمی نشان می‌دهد مهم‌ترین عامل رشد 
، افزایش شدید هزینه‌های  قیمت مسکن در ماه‌های اخیر
ســاخــت‌وســاز بـــوده اســـت. بـــراســـاس داده‌هـــــای مــرکــز آمــار 
ایران، تورم فصلی نهاده‌های ساختمانی در پاییز امسال به 
که این رقم در تابستان 6/3  18/4درصـــد رسیده‌؛ در حالی 
درصــد بــود. جهش بیش از ۱۲ واحــد درصــدی در یک فصل، 
نشانه‌ای آشکار از رشد نگران‌کننده قیمت مصالح ساختمانی 
است. در مقیاس سالانه نیز وضعیت هشداردهنده‌تر است‌؛ 
 61/3 ثبت  بــا  ساختمانی  نــهــاده‌هــای  نقطه‌به‌نقطه  تـــورم 
درصد، نسبت به فصل قبل بیش از ۱۷ واحد درصد افزایش 
کی از آن است که رشد  یافته و تورم سالانه 44/9درصــدی حا
هزینه‌های تولید مسکن در حال نهادینه‌شدن است‌؛ روندی 

که به قیمت فروش واحدهای مسکونی سرریز خواهد شد. 

     تکلیف ساخت سالانه یک میلیون مسکن

با ابلاغ قانون جهش تولید مسکن به دولت در شهریور ۱۴۰۰ 
طبق مــاده نخست آن، دولــت مکلف است طی چهار سال، 
سالانه به‌طور متوسط برای متقاضیان واجد شرایط حداقل 

عبور از بحران مسکن با صنعتی‌سازی
بر اساس برنامه هفتم توسعه 15 درصد ساخت مسکن باید به صورت صنعتی انجام شود

کند.  ــداث و عرضه  یک میلیون واحــد مسکونی اح
ــرح نهضت  ــــت ســیــزدهــم طـ در هــمــیــن راســـتـــا، دول
ملی مسکن را به‌عنوان بــازوی اجرایی این قانون و 
کلید زد. یکی از  کشور  پاسخ‌گویی به نیاز مسکن در 
اهداف اصلی این طرح، ایجاد دسترسی آسان، سریع 
کم‌هزینه به مسکن بــرای دهــک‌هــای نیازمند به  و 
 ، که در حال حاضر حمایت در بخش مسکن است 
علاوه بر دهک‌های یک تا چهار، دهک‌های درآمدی 

تا هشت را نیز دربر می‌گیرد. 
با گذشت بیش از چهار و نیم سال از ابلاغ این قانون، 
اجرای این طرح به نیمه راه رسیده است. براساس 
آمار سامانه نهضت ملی مسکن، با ثبت‌نام بیش از 
، از این تعداد حدود 1/6 میلیون نفر  6/6 میلیون نفر
تأیید نهایی شده‌اند. البته عملیات ساخت ۸۵۴ هزار 
واحد )متقاضیان واجد شرایط دارای آورده اولیه( در 
مراحل مختلف اجرایی قــرار دارد اما یکی از عوامل 
کُندی پیشرفت پروژه‌ها، عمل نکردن نظام  اصلی 

بانکی به تعهدات قانونی است. 
طبق قانون، بانک‌ها موظف‌اند ۲۰ درصد تسهیلات 
خــود را به بخش مسکن اختصاص دهند امــا به‌جز 
بانک مسکن، سهم پرداختی سایر بانک‌ها تقریبا 
ــت. تــا پــایــان شهریور سال  ــوده اس نــزدیــک بــه صفر ب
گذشته فقط ۲۱ هــزار و ۳۰۰ واحــد در طــرح نهضت 
کنون به  که این رقم ا ملی مسکن تحویل شده بود 
۸۲ هــزار واحــد رسیده و پیش‌بینی می‌شود تا پایان 
امسال ۴۰ هزار واحد دیگر به متقاضیان تحویل شود. 
معاونت مسکن و ساختمان وزارت راه و شهرسازی 
کــرد بررسی آغــاز عملیات اجرایی  گــزارشــی اعــام  در 
پروژه‌ها در طرح‌های حمایتی مسکن بر روی اراضی 
کنون این رقم به بیش  ۹۹ ساله نشان می‌دهد که هم‌ا
از ۷۰۷هزار واحد رسیده و اسکلت و سقف پروژه ۳۹۶ 
هـــزار واحـــد تکمیل شــده اســـت. بــرنــامــه‌ریــزی شده 
کثر در سه سال آینده، تمام واحدهای مسکن  حدا
حمایتی که آمار کلی آنها ۸۵۴ هزار واحد است، تکمیل 

و به متقاضیان تحویل داده شود. 

     تکلیف برنامه هفتم به صنعتی‌سازی مسکن

ــال آیــنــده،  دولــــت وعــــده داده اســــت طـــی ســـه ســ
واحدهای مسکونی تمام متقاضیان ثبت‌نام کرده‌ را 
تکمیل و تحویل دهد‌؛ با این حال، در این بازه زمانی 
احتمال افزایش قابل‌توجه هزینه‌های ساخت وجود 

دارد که می‌تواند بار مالی مضاعفی را به متقاضیان، 
به‌ویژه دهک‌های پایین درآمدی و زوج‌های جوان 

تحمیل کند. 
کُند اجــرای طرح‌های مسکن، چه در  بنابراین روند 
بخش حمایتی و چه در ساخت‌وسازهای شخصی، 
به‌دلیل اتکا به روش‌های سنتی، زمان‌بر بوده و این 
پروژه‌ها را در معرض افزایش مداوم هزینه‌های ناشی 
ــورم قــرار مــی‌دهــد. افـــزون بر ایــن، میزان مصرف  از ت
انرژی در این شیوه‌ها بالاست. با وجود این چالش‌ها، 
صنعت ســاخــتــمــان بــه‌عــنــوان یــکــی از بــزرگ‌تــریــن 
بخش‌های اقتصادی، همواره در پی بهبود فرآیندها 
و افــزایــش بــهــره‌وری بــوده و صنعتی‌سازی، در یک 
رویکردها  مهم‌ترین  از  یکی  بــه‌عــنــوان   ، اخــیــر دهــه 
بــرای پاسخ‌گویی به نیازهای مسکن جامعه مطرح 
شــده اســـت. ایــن مــوضــوع مــی‌تــوانــد راهــکــاری مؤثر 

برای جبران عقب‌ماندگی‌ها در حوزه مسکن باشد. 
فعالان  با  تفاهم‌نامه‌هایی  دولــت  راستا،  همین  در 
با  دولتی  دستگاه‌های  برخی  و  ساختمان  صنعت 
هــدف کاهش مــدت‌زمــان ساخت بــه حــدود 6 ماه 
منعقد کرده است‌؛ با این حال، کارشناسان معتقدند 
ضوابط کهنه و مقررات غیرمنعطف، مانعی جدی در 

مسیر تحقق این هدف به‌شمار می‌رود. 
، بحث استفاده از ظرفیت شرکت‌های  از سوی دیگر
خارجی، از جمله شرکت‌های چینی و ترکیه‌ای، برای 
مطرح  ساختمانی  نوین  فناوری‌های  از  بهره‌گیری 
کــه هــنــوز بــه مرحله اجـــرا نرسیده اســـت. این  شــده 
کشور نیز شرکت‌هایی  که در داخــل  در حالی اســت 
ــوان فنی و اجــرایــی لازم بــرای  کــه از تـ ــــد  ــود دارن وجـ
کارشناسان،  اعتقاد  به  برخوردارند.  صنعتی‌سازی 
نبود ضوابط و معیارهای مشخص بــرای طراحی و 

تولید صنعتی، در کنار خلأ برنامه‌های راهبردی مانند 
طرح جامع توسعه صنعتی، از مهم‌ترین موانع توسعه 
صنعتی‌سازی در پروژه‌هایی نظیر مسکن مهر بوده و 
امید می‌رود دولت این موانع را در طرح نهضت ملی 

مسکن برطرف کند. 
در همین زمینه، ماده ۵۵ قانون برنامه هفتم پیشرفت 
براساس  دارد.  کید  تأ مسکن  صنعتی‌سازی  بــر  نیز 
کاهش  کیفیت و  این مــاده قانونی و با هدف ارتقای 
شهرسازی  و  راه  وزارت   ، ســاخــت‌وســاز هــزیــنــه‌هــای 
مکلف است تا پایان برنامه هفتم، حداقل ۱۵ درصد از 
برنامه‌های تأمین مسکن را با بهره‌گیری از فناوری‌های 

نوین و به‌صورت صنعتی‌سازی اجرا کند. 

     صنعتی‌سازی‌؛ رویکردی که جدی گرفته نشده

 احسان قرائتی، کارشناس حوزه مسکن در این زمینه 
می‌گوید: سیاست‌های غلط در حوزه مسکن باعث 
ــازار مسکن کشور با مشکلات جــدی و  شــده امــروز ب
ساختاری مواجه شود. وی افزود: با حرکت به سمت 
صنعتی‌سازی، می‌توان مدت زمان ساخت را به کمتر 
که ایــن موضوع نقش مهمی در  از یک ســال رساند 

کاهش هزینه‌های ساخت دارد.
بــا تــوجــه بــه قــانــون برنامه هفتم، بــایــد بــا رســانــدن 
ظرفیت سالانه ساخت مسکن به یک میلیون واحد، 
گامی مهم در جهت پاسخ‌گویی به نیاز چندمیلیونی 
مسکن در کشور برداشته شود. با این وجود، ظرفیت 
ساخت‌وسازها فاصله زیادی با واقعیت‌های موجود 
در اقتصاد دارد. مطابق با خوشبینانه‌ترین برآوردها، 
کشور بــرای تولید واحــدهــای مسکونی  تــوان فعلی 
کمتر از نیمی از یک میلیون واحد در سال  جدید، 
است که صنعتی‌سازی یکی از راه‌های پاسخ‌گویی به 

این چالش محسوب می‌شود. 
از چالش‌های  کــه یکی  کید دارنـــد  کــارشــنــاســان تأ
ــی در فـــرآیـــنـــد صــنــعــتــی‌ســازی، مــقــاومــت  ــاسـ اسـ
تکنولوژیکی  تغییرات  برابر  در  کار  نیروی  و  نهادها 
و فــرآیــنــدی اســـت‌؛ مــوضــوعــی کــه مــی‌تــوانــد ناشی 
کافی  نا آمـــوزش  و  مناسب  فرهنگ‌سازی  نبود  از 
ــد  ــن ــازم ــی ــیــن ن ــازی هــمــچــن ــتـــی‌سـ ــعـ ــنـ بــــاشــــد. صـ
ــیــه قــابــل‌تــوجــه در حــوزه  ــه‌گــذاری‌هــای اول ســرمــای
انسانی است  آمــوزش نیروی  و  فناوری، تجهیزات 
کوچک و متوسط،  که برای بسیاری از شرکت‌های 

چالش‌برانگیز خواهد بود.

کاهش هزینه‌های خانوار

لهون اسدی، مدیرکل دفتر 
ــنـــدســـی  ــهـ مـ و  تــــوســــعــــه 
و  راه  وزارت  ســاخــتــمــان 
شـــــــــهـــــــــرســـــــــازی: طــــــرح 
ساختمان  صنعتی‌سازی 
ــاده از  ــف ــت ــیــل اس هــرچــنــد مــمــکــن اســـت بـــه دل
افزایش  را  ساخت  قیمت  نوین،  فناوری‌های 
ــوزه  ــرداری، در ح ــره‌بـ ــهـ ــا در مــرحــلــه بـ دهـــد امـ
نگهداری و مصرف انرژی، به کاهش هزینه‌های 

خانوار کمک خواهد کرد. 

بهره‌گیری از تجربه‌های گذشته

 فــرشــیــد پــورحــاجــت، دبیر 
کانون سراسری انبوه‌سازان 
: واقــعــیــت‌هــا نــشــان  کـــشـــور
ــای  ــیـــت‌هـ ــرفـ ــد ظـ ــ ــی‌دهـ ــ مـ
کنون به‌طور کامل  موجود تا
مــورد بــهــره‌بــرداری قــرار نگرفته اســت. الگوهای 
ــای  ــروژه‌ه ــژه در پ ــه‌وی مــوفــق صــنــعــتــی‌ســازی، ب
جــهــش تــولــیــد مسکن در خـــراســـان جــنــوبــی و 
کرمانشاه نــشــان داده‌ بــا ایــن رویــکــرد مــی‌تــوان 

سرعت ساخت را افزایش داد. 

 توسعه مسکن
 با صنعتی‌سازی ساختمان

براساس برنامه هفتم توسعه باید بخشی 
از ساختمان‌سازی صنعتی شود و اکنون با 
این هدف فاصله زیادی داریم. متاسفانه 
تــعــریــف صــنــعــتــی‌ســازی در کــشــور هنوز 
از صنعتی‌سازی  نیفتاده و بخشی  اتفاق 
انــجــام شــده درحــالــی کــه در برنامه هفتم 
اشــاره  صنعتی‌سازی  موضوع  به  صریحا 
ــن‌رو ابــتــدا بــایــد بــه یک  شــده اســـت؛ از ایـ
تعریف واحد برسیم و بعد سراغ پیگیری 
آن برویم. وزارت راه و شهرسازی مکلف 
اقــدامــات  صنعتی‌سازی  زمینه  در  اســت 
و حمایت ویــژه‌ای انجام دهد تا به هدف 

سند بالادستی برسیم. 
ــاده 49 برنامه هفتم  ــدول م بــراســاس ج
ــت در  توسعه کــه اهـــداف عملکردی دول
تــوســعــه مــســکــن را مــشــخــص مــی‌کــنــد، 
تا  راه و شــهــرســازی مکلف شــده  وزارت 
را  کشور  ساخت‌و‌سازهای  کل  15درصـــد 
به سمت صنعتی‌سازی هدایت کند و هر 
سال هم روند پیشرفت و اقدامات در این 

بخش به مجلس گزارش شود. 
ــزایـــش کیفیت،  ــب افـ ــوج ایـــن اتـــفـــاق م
کاهش زمان ساخت و کاهش استفاده 
از مصالح ساختمانی می‌شود. برخی افراد 
مسکن  صنعتی‌سازی  با  این‌که  به‌دلیل 
آشنایی ندارند هر اقدام جزئی و ابتدایی را 

جزو این اقدام تلقی می‌کنند. 
تــوســعــه روش‌هــــــای ســاخــتــمــان‌ســازی 
ــه گفته  ــر مــــــواردی کـ ــاوه بـ ــ ــران عـ ــ ــ در ای
ــد، مــی‌تــوانــد منجر بــه افــزایــش ایمنی  ش
ــود. یــکــی از مــشــکــاتــی کــه اکــنــون در  ــ ش
ــود دارد ایــن  ــ ــاز وجـ ــت‌و‌سـ ــاخـ ــوزه سـ ــ حـ
اســـت کـــه مــصــرف مــصــالــح ساختمانی 
ــه ســمــت  ــ ــر ب ــ ــت و اگـ ــ ــالاس ــ در کـــشـــور ب
ــم، مـــی‌تـــوانـــیـــم با  ــ ــروی ــ صــنــعــتــی‌ســازی ب
ــزان مــصــالــح، مــســکــن‌هــای  ــیـ هــمــیــن مـ
سرعت  همچنین  کنیم.  تولید  بیشتری 
 ساخت‌و‌ساز در کشور رشد قابل‌توجهی 

پیدا می‌کند. 
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